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Abstract

This paper aims to investigate the constitutional and legal provisions
related to the legal regulation of property rights, as well as their subsequent
impact on foreign direct investment in the Western Balkans, especially in the
Republic of North Macedonia.

Through a comparative analysis of countries within the region, this
study attempts to highlight the approaches of states to constitutional and legal
changes related to the legal regulation of property rights, as one of the factors
that can significantly affect the investment climate and economic development
of the state.

The findings so far suggest that states that have undertaken legal
changes in general, and in particular to property rights, during their country’s
integration into the European Union, have marked a significant increase in
foreign direct investment. Of course, the rule of law, political stability,
corruption and other factors also play a major role here.

! Doktorant né Fakultetin Juridik, Universiteti i Evropés Juglindore.
Email: ek24451@seeu.edu.mk
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As a special case, we have the Republic of North Macedonia, due to its
efforts to harmonize laws with European law, which aim to integrate the
country into the European Union. Therefore, among other things, through this
research we have tried to highlight the state’s indispensable need for consti-
tutional and legal changes related to the acquisition of property rights and their
inheritance by foreign citizens, as an incentive to increase the confidence of
foreign investors and ensure economic stability.

1. E drejta e pronésisé

E drejta e pronésisé, paraget institutin juridik mé té réndésishém té sé
drejtés sendore. Andaj, edhe né literaturén mé té re konsiderohet si e drejté
themelore né té drejtén sendore. Si e tillé, ajo éshté institut i lashté juridik, i
cili ka lindur me lindjen e veté té sé drejtés. Pér shkak té réndésisé, ajo éshté
objekt i rregullimit jo vetém ligjor, por edhe kushtetues. Sot, me kushtetutg,
me aktin mé té larté juridik té njé shteti, garantohet e drejta e pronésiseé,
prandaj ajo éshté kategori kushtetuese gé nuk vlen pér té drejtat e tjera sendore
té cilét jané kategori ligjore.?

Né té drejtén romake, pronésia ka gené e njohur si dominium. Kjo ka
gené forma mé e larté, ultimative e autorizimeve juridiko-pronésore, e cila
éshté dalluar, konkretisht prej llojeve mé té uléta té interesave pronésore.
Pronari ka gené edhe posedues edhe zotérues (dominus) i pronés sé vet, me té
drejté té vindicatio®. Q& njé person té keté dominium, éshté dashur té pérm-
bushen tre kushte themelore: ai ose ajo éshté dashur gé té keté commercium?,
pér sendin éshté dashur gé té ekzistojé mundésia té jeté né pronési private dhe
té jeté e fituar né ményré adekuate pér fitim.>

Né té drejtén romake, njé person ka mundur té keté té drejtén e
pronésisé, por vetém né pronési private, kurse pér pronat e tjera, ka mundur
t’1 shfrytézojé né formé t€ girasé, né formé t€ pronésisé bonitare, pra ka fituar
té drejtén e posedimit prej njé vjet pér sendet e luajtshme dhe dy vjet pér sendet

2 Aliu, Abdulla, E Drejta Sendore, Universiteti i Prishtinés “Hasan Prishtina”, Fakulteti Juridik,
Prishting, 2014, f. 91, 92.

3 Mjet standard juridiko-pronésor né té drejtén romake pér mbrojtjen e té drejtave té pronarit.
4 Kjo kérkesé domethéné gé vetém qytetarét romak (dhe té huajt gé u kané ndaré commercium)
kané mundur té kené dominium. Né té vérteté, dominium shpesh ka gené e pérshkruar si pronési
sipas té drejtés sé Quirities (emér i lashté pér qytetarét romaké). Sipas késaj, si¢ shihet, té huajt
nuk kané mundur té posedojné sende sipas té drejtés romake. Por, atéheré ka gené absurde:
ekonomia romake nuk ka mundur té pérparojé nése té huajve nuk u éshté lejuar ndonjé interes
juridik né raport me até gé e kané fituar. Ligji ka lejuar njé interes té tillé - pronésia peregrineze.
Pér kété lloj té pronésisé dihet pak, por shihet se ka gené e mbrojtur me formé té ndryshuar té
vindicatio. Pér mé tepér shih: bopkoscku, Exapy u ny Ilnecuc, [Ton, YueOHHK MO PHMCKO
npago, |l uzganue, Ipocsetno neno AJl, 2009, ctp. 158.

5Po aty, f. 158.
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e paluajtshme (toké), por asnjéheré s’ka pasur t€ drejtén e pronésisé
(dominium).®

Pérkufizimi mé i ploté i pronésisé duke i marré parasysh autorizimet gé
i katitullari i sé drejtés sé pronésisé, rrjedh se e drejta e pronésisé éshté e drejté
sendore, e cila bartésit té saj i mundéson posedimin, pérdorimin, shfrytézimin
dhe disponimin e sendit té caktuar brenda kufijve té paraparé me ligj.’

E drejta e pronésisé pér shkak té réndésisé gé ka pér subjektin e sé
drejtés, ajo pérvec qé éshté e drejté subjektive mbi sendin, konsiderohet edhe
si e drejté themelore e njeriut, qé parashihet né té gjitha dokumentet
ndérkombétare, si: Deklarata Universale pér té Drejtat e Njeriut né nenin 178
si dhe Konventa Evropiane pér té Drejtat e Njeriut, neni 1 i Protokollit nr. 1°.

Meqé e drejta e pronésisé éshté kategori kushtetuese, até e gjejmé né té
gjitha kushtetutat e shteteve.

2. Investimet e huaja direkte

Né kohén kur bota sipas McLuhan éshté béré njé fshat global, sidomos
me Krijimin e organizatave té médha ndérkombétare me vlera té pérbashkéta,
zhvillimi i proceseve té integrimit té vendeve evropiane né Bashkimin Evro-
pian, shkrirja e kufijve, u mundésoi qytetaréve té shteteve anétare té lévizin
lirshém dhe territorin e tyre ta ndjenin si toké e gjithkujt dhe e askuijt.

Investimet e huaja direkte, nuk jané njé fenomen i ri i paragitur sé
fundmi. Hulumtimet tregojné se ato nuk kané ekzistuar né formén e sotme,
por disa elemente té tij, kané gené prezente né kohérat dhe kushtet e ekzistimit
té perandorive t€ médha, ku lévizja e njerézve, mallrave dhe tregtive té
ndryshme, ka gené mé e lirg.t

NEé literaturé gjejmé pérkufizime té& ndryshme té investimeve té huaja
direkte, megjithaté mé gjithépérfshirés mund té jeté pérkufizimi se ato jané

6 Po aty, f. 158, 159.

7 Aliu, Abdulla, E Drejta Sendore, Universiteti i Prishtinés “Hasan Prishtina”, Fakulteti Juridik,
Prishting, 2014, f. 93.

8 Gjithkush ka té drejtén e pronés, si vetém ashtu edhe né bashképronési me té tjerét. Asnjéri
nuk duhet té privohet arbitrarisht nga prona e tij.

9 Cdo person fizik ose juridik ka té drejtén e gézimit pagésor té prongés sé tij. Askush nuk mund
té privohet nga prona e tij, pérvegse pér arsye té interesit publik dhe né kushtet e parashikuara
nga ligji dhe nga parimet e pérgjithshme té sé drejtés ndérkombétare.

10 pér mé tepér shih: MUSICCO-NOMBELA, Daniela, THE GLOBAL VILLAGE Globali-
zation, rethinking McLuhan in the 21% century, Comunicacion y Hombre, Interdisciplinary
Jorunal of Communication Sciences and Humanities, vegéza né vijim: https://comunica-
cionyhombre.com/en/article/the-global-village-globalization-rethinking-mcluhan-in-the-21st-
century-4/, (qasur mé: 11.05.2025).

11 pér mé tepér shih: Collins, David, Introduction to Foreign Direct Investment: History, Trends
and Rationales, f. 6, vegéza né vijim:
https://assets.cambridge.org/97811071/60453/excerpt/9781107160453_excerpt.pdf, (qasur mé
11.05.2025).
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investime té cilét investitori i huaj i investon né formé materiale ose jo mate-
riale né njé afat té gjaté né shogérité dhe vendet e huaja, né bazé té sé cilés
siguron té drejtén té udhéhegé me shogérité ku ka investuar duke pasur rol
aktiv né punén e shogérisé.'? Si té tilla, investimi i kapitalit t& huaj né ekono-
mité e shteteve té€ ndryshme, mund té béhet né tri forma, edhe até: e para,
népérmjet investimeve direkte dhe investimeve indirekte; e dyta, népérmjet
kredive dhe huave; dhe e treta, llojeve té ndryshme té ndihmave.*?

Investimet e huaja direkte, kané domethénie t¢ médha né zhvillimin e
lévizjeve ekonomike té shteteve, vecanérisht té atyre shteteve gé jané né zhvi-
Ilim. Pérmes kétyre investimeve, realizohet transferi i teknologjisé moderne,
avancohet procesi i prodhimit, shfrytézohen mé miré kapacitetet prodhuese si
dhe pércillen njohuri té reja pér organizim modern té punés. Pérmes kétyre
investimeve, mundésohet krijimi i vendeve té reja té punés dhe specializimi i
punétoréve, gé sjell né uljen e papunésisé dhe deri te rritja e produktivitetit né
fuginé punétore. Investimet e huaja direkte, e financojné deficitin e llogarisé
aktuale té shtetit, ndérkaq promovohet integrimi i tregtisé ndérkombétare. Pér
shkak té benefiteve qé rrjedhin prej kétyre investimeve, té gjithé shtetet
luftojné qé té térhegin sa mé shumé prej investimeve té huaja, pérmes uljes sé
tatimeve, pérmes subvencioneve té ndryshme, pérmes krijimit té zonave té lira
dhe té ngjashme.*

3. Raporti né mes té drejtés sé pronésisé dhe investimeve té huaja
direkte

Si faktoré gé ndikojné né investimet e huaja direkte, krahas madhésisé
sé tregut ekonomik, infrastrukturés, taksave, pérmendet edhe sundimi i sé
drejtés dhe stabiliteti politik gé ndérlidhet me normat juridike té sé drejtés sé
pronésisé sé njé shteti, pérkatésisht mbrojtja juridike e saj.™

12 Jashari, Adnan, Trajtimi juridik i investimeve té huaja direkte né shtetet né tranzicion, Tetove,
2007, f. 13.

18 po aty, f. 11, cituar sipas: T. Todorov, T. Fiti, Megjunarodno dvizhenje na kapitalot i zemjite
Vo razvoj, Skopje, 1993, f. 32.

14 JlBmkeme Ha CTPAaHCKUTE IUPEKTHH WHBECTHIIMM M TPrOBCKA PasMeHa BO PenyOnuka
CeBepHa Maxkenonuja, Ananusza Ha CoOpanue Ha Pemy6nnka CeBepHa Makenonuja, ABrycr,
2023 roauHa, cTp. 6.

15 pér mé tepér shih: Factors that affect foreign direct investment (FDI), Economics help, 28
November 2019, vegéza né vijim:
https://www.economicshelp.org/blog/15736/economics/factors-that-affect-foreign-direct-
investment-
fdi/#:~:text=Size%200f%20economy%20%2F%20potential%20for,be%20important%20for%
20attracting%20investment. (qasur mé: 18.05.2015) si dhe: Granath, Magdalena; Sluiter,
Maren, Do property rights matter to FDI? - A cross-sectional study of property rights,
institutions and FDI in middle income countries, May, 2018, f. 1-7.
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Né disa hulumtime, jané gjetur raporte pozitive dhe negative midis
investimeve té huaja direkte dhe mbrojtjes sé té drejtés sé pronésisé, si pasojé
e rezultateve té ndryshme. Pér shembull, njé studim i vitit 2000 nga Maksus,
rezultoi se mbrojtja e forté e té drejtés sé pronésisé nuk éshté njé faktor i
mjaftueshém pér t’i nxitur kompanité qé té investojné, pasi ka vende si Brazili
dhe Kina, té cilét kané njé fluks té madh té investimeve té huaja direkte, edhe
pse kané mbrojtje té dobét té sé drejtés sé pronésisé.’® Mirépo, rezultatet e
tjera tregojné se investitorét e huaj kané tendencé t’i shmangin vendet me té
drejta té dobéta té pronésisé, pér shkak té shgetésimeve gé kané té béjné me
shpronésimin edhe pse gjenden argumente se njé veprim i tillé éshté shumé i
rrallé gé nga viti 1970 dhe se ato gézojné mbrojtje té fugishme, madje ka edhe
gjetje té atilla gé personat juridiké vendas né shtetet ku e drejta e pronésisé
éshté e dobét, priren té krijojné marrédhénie financiare me personat juridiké
té huaj, pér té fituar mbrojtje nga shpronésimi.’

Né kushtet kur ekonomia hyné né njé fazé té re zhvillimi dhe tekno-
logjia pérparon, ka autoré qé¢ mendojné se disa shtete duhet t’u pérshtaten
rrethanave té€ reja, ndaj duhet t’i gasen ndryshimeve né rendin kushtetues si
dhe atij ligjor gé lidhen me té drejtat e pronésisé. K&té e argumentojné se
teknologjia gjeneron ndryshime t& médha né ekonomi gé lidhen me pronén
dhe né kushtet kur ekziston kufizimi i bartjes sé té drejtés sé pronésisé, duk-
shém do té kemi humbje té prodhimtarisé dhe produktivitetit né puné, pérn-
dryshe né shtetet ku sipérmarrésit investimet e tyre i ndjejné té sigurta shkaku
i fitimit dhe mbrojtjes juridike té sé drejtés sé pronésisé, rezulton me rritje té
mirégenies ekonomike.

4. Marrédhéniet juridiko-pronésore dhe investimet e huaja direkte
né vendet e Ballkanit Peréndimor

4.1. Bosnja dhe Hercegovina

Bosnja dhe Hercegovina, té drejtén e pronésisé e parasheh né katalogun
e té drejtave té pérmbajtura né nenin 2 té kushtetutés sé saj.'® Ajo nuk ka
ndonjé dispozité té vecanté sa i pérket té drejtés sé investitoréve té huaj né
proné, megjithaté ajo me kété rast i jep pérparési zbatimit té marréveshjeve

16 po aty, f. 1-7.

17 pér mé tepér shih: Gao, Jacque, R. Chen, Frederick, Less is more: Property rights and
dictators” demand for foreign direct investment, 2025.

18 Pér me tepér shih: Mahram, Mona; Reinholdsson Thomas, The Effect of Property Rights on
Foreign Direct Investment, A panel data study of the period between 1970 and 2005, Master
Thesis, 2010, f. 7, si dhe: Granath, Magdalena; Sluiter, Maren, Do property rights matter to
FDI? - A cross-sectional study of property rights, institutions and FDI in middle income
countries, May, 2018, f. 3.

19 Ustav Bosne i Hercegovine, ¢lan 2.
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ndérkombétare té ratifikuara pérpara ligjeve nacionale, né rastin konkret, pér
té drejtén e pronésisé i referohet Konventés Evropiane pér té Drejtat e Njeriut.

Kushtetuta e Bosnjés dhe Hercegovinés, rregullimin juridik té sé drejtés
sé pronésisé, ia ka Iéné ligjvénésit.?° Sipas ligjeve né fuqi, investitori i huaj,
ka té drejté té investojé fitimin nga kéto investime né ¢do sektor ekonomik
dhe aktivitet jo ekonomik né formén dhe kushtet e njéjta si investitorét ven-
das.?* Nuk ka ndryshim nése kéta persona jané né rolin e investitoréve
potencialé apo nése jané vendosur pérgjithmoné né Bosnjé dhe Hercegoving,
ligjvénési i saj, e ka barazuar trajtimin e personave fiziké dhe juridiké me
personat vendas dhe kjo éshté njé formé e re e pérgatitjes pér integrimin e
vendit né Bashkimin Evropian. Megjithaté, kur béhet fjalé pér fitimin e
pronésisé, si i vetmi supozim pér fitimin e saj éshté reciprociteti.??

Sa i pérket investimeve té huaja né Bosnjé dhe Hercegoving, né vitin
2017, Bosnja ka pasur rritje mé t& madhe té investimeve té huaja direkte prej
2.6 miliardé marka apo diku rreth 1.3 miliardé euro, duke i falénderuar
privatizimit t&¢ madh té ndérmarrjeve shtetérore. Né vitin 2008 ka pasur fluks
prej 1.3 miliardé marka apo diku rreth 665 mijé euro gé vlerésohet si e kénag-
shme, duke pasur parasysh gé éshté realizuar pa pasur privatizim té dukshém
si dhe strukturé pozitive. Né vitin 2009, pér shkak té krizés ekonomike
globale, ka pasur rénie té dukshme. Né periudhé prej vitit 2010 deri né vitin
2020, fluksi i trendit éshté i ndryshueshém dhe jo unik dhe mesatarja vjetore
éshté diku rreth 1,244 milion marka apo diku rreth 636 mijé euro. Rritje té
dukshme té investimeve té huaja éshté regjistruar prej vitit 2021 deri né vitin
2023, njé rritje e madhe gé nga viti 2007. Pra, vetém gjaté vitit 2023 ka pasur
fluks té investimeve té huaja né shumé prej 19,417 milion marka apo 9,9
milion euro.? Pér vitin 2024, nuk kemi té dhéna zyrtare.

4.2. Serbia

Kushtetuta e Serbisg, té drejtén e pronésisé e rregullon me nenin 58 ku e
thekson gézimin pagésor té pronés dhe té drejtave té tjera pronésore té fituara né
bazé té ligjit. Sipas kushtetutés sé saj, e drejta e pronés mund té merret ose té
kufizohet vetém né interes publik té pércaktuar me ligj, me njé tarifé gé nuk mund
té jeté mé e ulét se ¢mimi i tregut. Me ligj mund té kufizohet ményra e pérdorimit
té pronés. Konfiskimi ose kufizimi i saj, me géllim mbledhjen e taksave dhe
detyrimeve té tjera ose dénimeve, lejohet vetém né pérputhje me ligjin.?*

Kushtetuta e Serbisé, pérmban njé dispozité té vecanté kushtetuese né
lidhje me té drejtén e té huajve né proné gé personat fiziké dhe juridiké té huaj

20 Ademovi¢, Nedim; Marko, Joseph; Markovi¢, Goran, Ustavno pravo Bosne i Hercegovine,
Konrad Adenauer Stiftung, Sarajevo, 2012, str. 300.

21 Zakon o stranim ulaganjima Federacija BiH, ¢lan 3.

22 Zakon o stavrnim pravima FBiH.

23 Direktne strane investicije (DSI) - stanje i performanse, August 2024 godine.

24 Ustav Republike Srbije, ¢lan 58.
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mund té fitojné pronési né paluajtshméri, né pérputhje me ligjin ose me marré-
veshje ndérkombétare. Té huajt, mund té fitojné té drejtén e koncesionit né
pasurité dhe té mirat natyrore né interes publik, si dhe té drejta té tjera té
pércaktuara me ligj.?® Ajo ka njé sistem té kombinuar té rregullimit té inves-
timeve té huaja. Ligji pér investimet e huaja direkte, nuk i rregullon né detaje té
gjitha investimet e huaja, pérvec disa parimeve, ¢éshtjet e tjera rregullohen me
ligje dhe dispozita té tjera ligjore. E meta e kétij sistemi, konsiston né faktin se
té huajt nuk arrijné té orientohen rreth té drejtave té tyre né lidhje me té drejtén
e pasurisé sé paluajtshme dhe té drejtén pér té investuar. Né fakt, Ligji pér
Vendosjen e Marrédhénieve Juridike Pronésore, ua njeh té drejtén té huajve
vetém pér té shfrytézuar pronén, por jo edhe pér té fituar té drejtén e pronésiseé.
Edhe né Serbi, kjo céshtje éshté e rregulluar me parimin e reciprocitetit.?

Si rezultat i reformave strukturore institucionale si pérjashtimi nga
tatimi mbi té ardhurat, lirimi nga taksat, subvencionet dhe lehtésime té tjera
tatimore, Serbia éshté béré njé destinacion térheqés pér investimet e huaja
direkte.?’ Késisoj, ajo viteve té fundit ka shénuar rritje té investimeve té huaja
edhe até: gjaté vitit 2016, ka pasur 2.1 miliardé euro; né vitin 2017 - 2.5
miliardé euro; né vitin 2018 - 3.5 miliardé euro; né vitin 2019 - 3.8 miliardé
euro; né vitin 2020 - 3.0 miliardé euro; né vitin 2021 - 3.9 miliardé euro; né
vitin 2022 - 4.4 miliardé euro,?® ndérkaq né vitin 2023, ka pasur 4.5 miliardé
euro,? dhe né vitin 2024 - 5.2 miliardé euro.*®

4.3. Malii Zi

Kushtetuta e Malit té Zi, té drejtén e pronésisé e rregullon me nenin 58.
Sipas saj, e drejta e pronésisé éshté e garantuar. Askush nuk mund té privohet
ose té kufizohet nga e drejta e pronés, pérvec kur e kérkon interesi publik, me
njé shpérblim té drejté. Burimet natyrore dhe t& mirat né shfrytézim té
pérgjithshém, jané proné shtetérore.3

Investimet e huaja direkte, pérkatésisht té drejtén e té huajve né proné,
Kushtetuta e Malit té Zi, e rregullon me nenin 61 gé personi i huaj mund té
jeté subjekt i sé drejtés sé pronésisé né pérputhje me ligjin.*

% Po aty, neni 85.

% Jopanosuh, HeGojma, [IpaBau pexxum cTpanux ynarama y Cpbujy kao ,,Banana J[pxaBy*,
crp. 471.

27 [januh, Munomm P., Murparmesuh, Mupena M., CTpane nupekTHe unBectuiuje y Cpouju,
crp. 262.

28 BBC na srpskom - pitanje u vezi sa stranim direktnim investicijama, Haponua 6anxa Cp6uje,
26.01.2023.

2 politika - pitanja u vezi s prilivom stranih direktnih investicija, Haponna 6anka Cp6wuje,
27.02.2024.

30 Al Jazeera - pitanja u vezi sa stranim direktnim investicijama, Haposua Garka Cp6wuje,
24.02.2025.

81 Ustav Republike Crna Gore, ¢lan 58

32 Pg aty, neni 61.
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Si rezultat i ndryshimeve té vitit 2009, Ligji pér Marrédhéniet Juridike
Pronésore, parashikon dispozita pér personat e huaj ku barazohen me ata
vendas, pérvec nése ndryshe nuk rregullohet me ligj dhe me marréveshje
ndérkombétare. Por, sérish Ky ligj né raport me té huajt, parasheh disa
kufizime gé jané té numéruara taksativisht né nenin 415 té ligjit gé nuk kané
té drejté né pasuri natyrore; né té€ mirat me interes té pérgjithshém; né toké
bujgésore, né pyll dhe né toka pyjore; né monumente kulturore me réndési té
jashtézakonshme dhe té vecanté; né prona té paluajtshme né zonén kufitare
tokésore brenda njé thellésie prej njé kilometér dhe né ishuj; né pasuri té
paluajtshme té vendosur né njé zoné gé, pér mbrojtjen e interesave dhe sigu-
risé sé vendit, éshté shpallur me ligj si zoné né té cilén njé person i huaj nuk
mund té keté té drejta té pronésisé.>® Pérjashtimisht, njé person fizik i huaj,
mund té fitojé té drejtén e pronésisé mbi toké bujgésore, pyje dhe né tokén
pyjore deri né 5.000 metra katroré, vetém nése objekti i kontratés sé tjetérsimit
(shitje, dhuraté, shkémbim etj.) éshté njé ndértesé banimi i vendosur né até
toké si dhe njé person i huaj mund té keté té drejtén e njé kontrate giraje
afagjate si dhe koncesion apo marréveshje té tjera té partneritetit privato-
publik mbi pasurité e paluajtshme si dhe ka té drejté me puné juridike ta barté
té drejtén e pronésisé njé personi vendas si dhe njé personi té huaj, i cili mund
té fitojé té drejtén e pronésisé.3

Investimet e huaja né Mal té Zi, realizohen né bazé té marréveshjeve té
koncesionit, marréveshjeve té franshizés, té girasé financiare, kontratave pér
shitjen e pasurive té paluajtshme dhe kontratave té tjera né pérputhje me ligjin.>

Mali i Zi, pérgjaté kétyre viteve té fundit, ka pasur ulje dhe ngritje té
investimeve té huaja, edhe até: né vitin 2019, ka pasur 778.518 mijé euro; né
vitin 2020 - 666.033 mijé euro; né vitin 2021 - 928.080 mijé euro; né vitin
2022 - 1.151.666 mijé euro dhe né vitin 2023 ka pasur 862.343 mijé euro.*®
Pér vitin 2024, nuk ka té dhéna zyrtare.

4.4. Kosova

Kosova né Kushtetutén e saj, ka parashikuar njé kapitull té vecanté té
marrédhénieve ekonomike (Kapitulli X1), ku me ané té nenit 119, pérshkruhen
parimet e pérgjithshme gé, Republika e Kosovés siguron njé mjedis té favor-
shém ligjor pér ekonominé e tregut, liriné e aktivitetit ekonomik dhe siguriné
e pronés publike e private. Ajo siguron té drejta ligjore té barabarta pér té
gjithé investitorét dhe té gjitha ndérmarrjet vendore dhe té jashtme. 3" Né
nenin 121 té Kushtetutés sé saj, prona rregullohet né ményré specifike ku

33 Zakon o svojinsko-pravnim odnosima Crne Gore, ¢lan 415.

34 Po aty, neni 415 dhe 417.

35 Zakon o stranim investicijama Crne Gore, ¢lan 5.

3 Analiza poslovanja cornogorske privrede u 2024 godini, Privredna komora Crne Gore, 25,
decembar 2024, f. 25.

37 Kushtetuta e Republikés sé Kosovés, neni 119.
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thuhet se personat fiziké té huaj dhe organizatat e huaja, mund té sigurojné té
drejta té pronésisé mbi pasurité e paluajtshme né pérputhje me kushtet e
arsyeshme té pércaktuara me ligj ose me marréveshje ndérkombétare. Per-
sonat fiziké té huaj dhe organizatat e huaja né pajtim me kushtet e arsyeshme
té pércaktuara me ligj, mund té sigurojné té drejta té koncesionit dhe té drejta
té tjera pér shfrytézim dhe/ose eksploatim té resurseve né pronési publike,
pérfshiré kétu resurset natyrore, dhe té infrastrukturés né pronési publike.®
ME tutje, né nenin 122 té Kushtetutés, parashihen edhe kufizimet e té drejtave
té pronaréve dhe té drejtave té tjera mbi eksploatimin e té mirave me interes
té vecanté pér Republikén e Kosovés dhe kompensimi pér kufizimet e tilla
rregullohen me ligj.*®

Republika e Kosovés, né Ligjin mbi Pronésiné, nuk pérmban dispozita
ligjore pér personat fiziké dhe juridiké té huaj, por kété e rregullon me Ligjin
pér Investimet e Huaja. Sipas kétij ligji, Kosova u jep investitoréve té huaj dhe
investimeve té tyre trajtim té njéjté dhe té barabarté me ndonjé investitor vendor
dhe investimeve vendore. Ajo u siguron investitoréve té huaj dhe investimeve
té tyre, mbrojtje dhe siguri té ploté dhe té vazhdueshme né pérputhje me
legjislacionin né fugi. Né asnjé rast trajtimi, mbrojtja ose siguria gé kérkohet
nga ky paragraf nuk do té jeté mé pak i favorshém sesa gé kérkohet nga normat
e pérgjithshme té pranuara té sé drejtés ndérkombétare apo ndonjé dispozité té
kétij ligji. Né rast se, ¢do autoritet publik gé shkel apo né ndonjé ményré déshton
té respektojé té drejtat dhe garancité té siguruara me kété ligj pér investitorét e
huaj dhe investimet e tyre, do té jené té detyruar té paguajné kompensim, né
pajtim me nenin 8 paragrafi 2 t€ kétij ligji pér humbjet dhe harxhimet e
shkaktuara si pasojé e njé shkeljeje apo déshtimi té tille.*

Ligji pér Investimet e Huaja, e parasheh edhe shpronésimin dhe naci-
onalizimin e pronés, ku thoté se investimet e huaja nuk do té shpronésohen
apo nacionalizohen, me pérjashtim té rasteve té vecanta né interes té pérdori-
mit publik t& pércaktuar me ligj, pa diskriminim, me kompensim té menjé-
hershém, té pérshtatshém dhe efektiv né pérputhje me procedurat ligjore.** Né
raste konflikti me marréveshjet ndérkombétare dhe me ligjet e tjera nacionale,
shteti u jep pérparési marréveshjeve ndérkombétare bilaterale ose multi-
laterale.*?

Bazuar né té dhénat e Bankés Qendrore t& Kosovés, bilanci i inves-
timeve té huaja direkte né vitin 2015 ishte 287.3 milioné euro, njé rritje té larté
krahasuar me vlerén prej 123.8 milioné euro né vitin paraprak. Né vitin 2016,
ka pasur 215.9 milioné euro; né vitin 2017 - 287.8 milioné euro; né vitin 2018

% Po aty, neni 121.

3 Po aty, neni 122.

40 Ligji pér Investimet e Huaja né Republikén e Kosovés, neni 3.
41 Po aty, neni 7.

42 Pg aty, neni 19.
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- 213.7 milioné euro®; né vitin 2020 - 345.7 milioné euro; né vitin 2021 -
420.7 milioné euro; né vitin 2022 - 732.0 milioné euro; né vitin 2023 - 840.1
milioné euro dhe deri né shtator té vitit 2024 ka pasur 657.3 milioné euro.*

4.5. Shqipéria

Kushtetuta e Shqipérisg, té drejtén e pronés e rregullon me nenin 41,
edhe até, e drejta e pronés private éshté e garantuar. Prona fitohet me dhurim,
me trashégimi, me blerje dhe me ¢do ményré tjetér klasike té parashikuar né
Kodin Civil. Ligji mund té parashikojé shpronésime ose kufizime né ushtrimin
e sé drejtés sé pronés vetém pér interesa publiké. Shpronésimet ose ato
kufizime té sé drejtés sé pronés gé barazohen me shpronésimin, lejohen vetém
pérkundrejt njé shpérblimi té drejté.*

Sipas nenit 149 té Kodit Civil té Shqipérisé, pronésia éshté e drejté pér
té gézuar dhe disponuar lirisht sendet, brenda kufijve té caktuar nga ligji. Mé
tutje neni 153, thekson se askush nuk mund t€ shpronésohet ose t’i kufizohet
e drejta e ushtrimit t& sé drejtés sé pronés gé barazohet me shpronésimin,
pérvecse kur kété e kérkojné interesa publike dhe kurdoheré kundrejt njé
shpérblimi té drejté. E drejta e pronésisé dhe té drejtat e tjera sipas nenit 162,
jané té transferueshme, pérvec¢ kur ndalohet nga ligji ose nga veté natyra e sé
drejtés. Pronésia, sipas Kodit Civil fitohet me kontraté dhe me trashégim.*6

Gjaté viteve, Shqipéria ka kaluar népér ndryshime té shumta né sjelljen
dhe ndryshimin e ligjeve. Me Ligjin Nr. 7501/1991, ka arritur deri diku t’i
zbuté problemet me pronat. Sipas dispozités sé nenit 2 té kétij ligji, shitja dhe
blerja e tokés ishte e ndaluar.*’ Titullari ka gézuar té drejtén e posedimit, por
jo edhe té fitimit té sé drejtés sé pronésisé. Vetém me ndryshimet e mévon-
shme ligjore, u njoh plotésisht e drejta e ploté e pronésisé. Megjithaté, ky ligj
vazhdon té prodhojé efekte edhe sot dhe konsiderohet njé gangrené né
céshtjen e ndérlikuar té pronésisé sé tokés.*®

Shqipéria ka miratuar edhe njé Ligj nr. 133/2015 pér trajtimin e pronés
dhe pérfundimin e procesit té kompensimit té pronave, me ¢ka ka pér géllim
rregullimin dhe shpérblimin e drejté té céshtjeve té sé drejtés sé pronésisé gé
kané lindur nga shpronésimet, shtetézimet ose konfiskimet.*°

Problemet me pronésiné né térésiné e tyre mbetén mjaft shgetésuese pér
Shqipériné. Né kontekstin e pronés dhe investimeve té huaja direkte né

43 Rudhani, Zyrjeta; Rudhani, Enis, Investimet e Huaja Direkte né Kosové (2015-2018),
Centrum 12, . 302, 303, 304 dhe 305.

4 Investimet e Huaja Direkte (IHD) né Kosové deri shtator 2024.

4 Kushtetuta e Republikés sé Shqipérisé, neni 41.

46 Kodi Civil i Republikés sé Shqipérisé, neni 149, 153 dhe 162.

47 Ligji Nr.7501/1991i Republikés sé Shqipérisé, neni 2.

48 Hasan Selimi, Tanusha, E drejta e pronésisé, zhvillimet doktrinare dhe jurisprudence né
Republikén e Shqipérisé, disertacion doktorature, 2021, Janar, f. 40.

49 Ligji nr. 133/2025 “Pér trajtimin e pronés dhe pérfundimin e procesit t& kompensimit t&
pronave”, neni 1.
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Shqipéri, Ligji Nr. 9482 i dat€ 03.04.2006: “Pér legalizimin, urbanizimin dhe
integrimin e ndértimeve pa leje”, ky proces, vazhdon té mbetet i paploté® si
dhe pasojé e saj, blerésit e huaj ndihen té shgetésuar dhe pér ta evituar riskun
né pérgjithési blejné vetém prona té regjistruara.®

Investimet e huaja né Shqipéri, mund té kryhen né té gjithé sektorét e
ekonomisé, me kusht gé t& mos cenojné: sigurimin kombétar dhe interesat e
mbrojtjes sé Shqipérisé; rregullat né fugi pér mbrojtjen e mjedisit; rendin
juridik e publik, shéndetin dhe normat e moralit.>2

Personat juridiké shqiptaré, te té cilét shumica e kapitalit themeltar
kontrollohet nga investitori i huaj, vetém pér efekt té neneve 3, 4, 5e 6 do té
konsiderohen persona juridiké té huaj.>

Investitori i huaj gézon té njéjtat té drejta e detyrime si dhe investitori
shqgiptar, me pérjashtim té rasteve té parashikuara me ligj. Investimet e huaja
né Shqipéri, gézojné mbrojtje e sigurim té ploté. Ato nuk mund té shtetézohen,
shpronésohen ose té jené objekt i ndonjé mase tjetér té barasvlershme me to,
me pérjashtim té rasteve té veganta né interes té pérdorimit publik dhe
gjithmoné me njé proceduré ligjore, me kompensim dhe pa diskriminim>* dhe
né nenin 12 té ligjit parashihet edhe e drejta pér transferim té té ardhurave dhe
gjérave té tjera jashté shtetit.>

NEé vitin 2009, Shqipéria ka pasur 717 milioné euro investime té huaja
direkte; né vitin 2010 - 793 milioné euro; né vitin 2011 - 630 milioné euro; né
vitin 2012 - 666 milioné euro; né vitin 2013 - 945 milioné; né vitin 2014 - 869
milioné euro; né vitin 2015 - 890 milioné euro; né vitin 2016 - 942 milioné
euro; né vitin 2017 - 899 milioné euro; né vitin 2018 - 1 miliardé e 22 mijé
euro; né vitin 2019 - 1 miliardé e 79 mijé euro; né vitin 2020 - 933 milioné
euro; né vitin 2021 - 1 miliardé e 31 mijé euro; né vitin 2022 - 1 miliardé e
372 milioné euro; dhe né vitin 2023, ka pasur 1 miliardé e 499 milioné euro.>®
Pér vitin 2024, nuk kemi té dhéna zyrtare.

5. E drejta e pronésisé né Republikén e Magedonisé sé Veriut dhe
investimet e huaja direkte

E drejta e pronésisé né Kushtetutén e Republikés sé& Magedonisé sé
Veriut, parashihet né nenin 30. Sipas saj, garantohet e drejta e pronésisé dhe e

50 Hasan Selimi, Tanusha, E drejta e pronésisé, zhvillimet doktrinare dhe jurisprudence né
Republikén e Shqipérisé, disertacion doktorature, 2021, Janar, f. 40.

51 Qafa, Arjan, E drejta e pronés né Shqipéri si njé e drejté themelore. Disa mendime rreth Ligjit
nr. 133/2015 “Pér trajtimin e pronés dhe pérfundimin e procesit t¢ kompensimit t& pronave,
Jus&aJusticia 12/dimér 2015, f. 167, 168.

52 Ligji Nr. 7594 pér Investimet e Huaja né Republikén e Shqipérisg, neni 2.

53 Ligji Nr. 7594 pér Investimet e Huaja né Republikén e Shqipérisg, neni 7.

54 Neni 8 dhe 9.

55 Neni 12.

5% ALTAX, vegéza né vijim: https://altax.al/statistika/, (gasur mé: 18.05.2025).
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drejta e trashégimisé. Pronésia krijon té drejta dhe detyrime dhe duhet té
shérbej€ pér t€ mirén e individit dhe t€ bashkésisé. Askujt nuk mund t’i merret
ose t’i kufizohet pronésia dhe t€ drejtat qé dalin prej saj, pérvec kur béhet fjalé
pér interes publik té pércaktuar me ligj. Né rast té eksproprijimit té pronésisé
ose né rast té kufizimit té pronésisé garantohet démshpérblim i drejté, i cili
nuk mund té jeté mé i ulét sesa vlera e tregut.’

Kushtetuta e RMV-sé, nuk e pérmban referencén e pronésisé private,
si¢ géndron né disa kushtetuta té Ballkanit Peréndimor, mirépo duke u nisur
nga térésia e tekstit kushtetues, vecanérisht nga pozicioni i pronésisé né pjesén
kushtuar lirive dhe té drejtave té njeriut, Kushtetuta né esencé éshté pércaktuar
pér pronésiné private né RMV. Pronésia private dallohet edhe né paragrafin 1
té nenit 30, né té cilén e drejta e pronésisé lidhet me té drejtén e trashégimisé.
Trashégohet vetém e drejta e pronésisé private dhe jo té gjitha llojet e proné-
sisé. Paragrafi i shkruar me siguri éshté pérshkruar nga Kushtetuta e Bullga-
risé, pa e vérejtur gé ajo nuk éshté precize, si¢ thekson Stefan Stojcev, profe-
sori i s& drejt€s kushtetuese né€ Fakultetin Juridik t& Universitetit “Shén
Klimenti i Ohrit” né Sofje: “Ajo nuk &shté precizuar né tekstin kushtetues.
Trashégohet vetém e drejta e pronésisé private, dhe jo té gjitha llojet e proné-
sisé€”.%® Interesante éshté qé Kushtetuta nuk pérmban dispozita pér privati-
zimin e pronésisé shoqérore, as dispozita pér denacionalizimin e marrjes sé
pronés private nga ana e shtetit socialist (e drejta restitutive). Me mosrre-
gullimin e kétyre ¢éshtjeve, privatizimi nga viti 1993 deri né vitin 2003 éshté
zhvilluar né ményré té pakontrolluar dhe né dém té shoqérisé, kurse
denacionalizimi mbeti proces i pakryer.>®

Kété zbrazétiré né Kushtetuté, pjesérisht e ka plotésuar Ligji pér Pronési
dhe té Drejta té tjera Sendore, gé té drejtén e pronésisé mund ta fitojné té gjithé
personat fiziké dhe juridiké té vendit dhe té huaj, pérfshiré edhe shteti dhe
njésité e vetégeverisjes lokale, né kushtet dhe ményrén e pércaktuar me kété
ligj ose me tjetér ligj.%° Ligji e barazon pronésiné shtetérore me sendet né
pérdorim té pérgjithshém qgé i shfrytézojné té gjithé personat fiziké dhe juri-
diké. Né até ményré, pronésia publike dhe e pérbashkét barazohen me proné-
sing e shtetit, kurse interesi i pérgjithshém dhe ai publik barazohet me interesin
shtetéror, pérkatésisht me interesin e ligjvénésit dhe atij ekzekutiv. Kjo nuk
mund té jeté pa pasoja negative pér sferén publike dhe pér demokraciné né
Magedoning e Veriut.®* Me kété ligj, gjithashtu, rregullohen edhe kufizimet e
pérgjithshme dhe té vecanta té sé drejtés sé pronésisé, duke mos mbajtur

5" Vcras na Pemry6mnka Cesepra MakenonHuja, wien 30.

%8 IlIxapuk, Ceetomup, Hayuno Tonkyame, Ycras Ha PemyGmuka Makenonuja, Kynrypa,
2014, ctp. 230.

% Po aty, f. 231.

60 3akoH 3a COMCTBEHOCT 1 IPYTU CTBAPHH Mpasa Ha Pery6muka CeepHa Maxkenonuja, uneH 2.

61 IlIxapuk, Ceetomup, Hayuno TosnkyBame, YcTaB Ha Pemy6muka Makenonuja, Kynrypa,
2014, ctp. 232.
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llogari pér terminologjiné kushtetuese. Pér ligjvénésin nuk ka domethénie té
vecanté as dispozita kushtetuese pér mbrojtjen juridike té pronésisé si vleré
themelore e rendit kushtetues t¢ RMV-sé.%? Ky ligj shénon edhe shumé
mangési té tjera.

Kur jané né pyetje kushtetutat e méparshme té Magedonisé sé Veriut ai
i vitit 1946, 1963 dhe i vitit 1974, céshtjet kané géndruar si mé ndryshe.
Marrédhéniet juridiko-pronésore kané gené té rregulluara né ményré precize
dhe mé konkrete, si né aspektin léndor ashtu edhe né kuptimin sasior.®®

Kushtetuta e RMV-s&, né nenin 31 té saj, parashikon mundésiné e njé
personi té huaj pér té fituar té drejtat e pronésisé sipas kushteve té pércaktuara me
ligj.54 Né dimensionin e késaj té drejte pér té huajt, parimi kyc éshté parimi i
reciprocitetit.%° Sipas profesorit té sé drejtés kushtetuese Svetomir Shkarig, neni
31 do té jeté prej té paréve g€ do t’u ekspozohet ndryshimeve pérgjaté integrimit
té shtetit toné né Bashkimin Evropian. Zgjidhja e re, duhet té jeté mé fleksibile,
duke hapur mundési gé té drejtén e pronésisé ta fitojné edhe gytetarét e Bashkimit
Evropian, né ményrén dhe sasi té njéjté me gytetarét e RMV-sg.®

Parimi i reciprocitetit, me té drejté véren profesori Svetomir Shkariq, si
bazé pér fitimin e té drejtés sé pronésisé zbehet né mase té madhe né kushtet
kur Qeveria ka té drejt€ q€ t€ huajve t’u japé shteté€siné e RMV-SE, nése
vendosin gé té ndértojné objekte té caktuara ose té investojné né dicka tjetér.
Me kété rast, t& huajt nuk bé&hen pronaré né kuptimin formal, pér shkak se nuk
fitojn€ “tapi” pér pronési, por bé€hen pér shkurt koh€ ose pér njé€ kohé mé t&
gjaté shfrytézues té shumé resurseve té vecanta, si¢ jané bujgésia, xehet,
ujérat, gendrat tregtare dhe aeroportet.®’

Kufizime pér personat fiziké dhe juridiké té huaj, né kuptimin e Ligjit
pér Pronési dhe té Drejta e tjera Sendore, neni 246, kemi né tokat ndértimore
dhe ato bujgésore. Pra, ata nuk mund té fitojné té drejtén e pronésisé né toké
bujgésore né territorin e RMV-sé, pérkatésisht mund té fitojné vetém né
kushte té reciprocitetit edhe até né formé té girasé afatgjaté, mbi bazén e
pélgimit té ministrit té drejtésisé, pas marrjes sé mendimit té ministrit té buj-
qésisé, pylltarisé dhe ujérave si dhe nga ana e ministrit té financave.®

Edhe Kushtetuta e RMV-sé pérmban njé kapitull té veganté mbi marré-
dhéniet themelore ekonomike ku rregullohet liria e tregut dhe sipérmarrésia

62 pg aty, f. 232.

63 pér mé tepér shih: po aty, f. 233, 234.

64 Ycras Ha Pemry6mmka Cesepra Makenonuja, wie 31.

8 TlIxapuk, Ceetomup, Hayuno Tonkyame, Ycras Ha PemyGmuka Makemonuja, Kynrypa,
2014, ctp. 235.

8 po aty, f. 235.

67 po aty, f. 235.

68 3aKoH 3a CONCTBEHOCT M JIPYTH CTBAPHM ITpaBa Ha PenyOnuka Cesepna Makenonuja, ien 246.
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si dhe parasheh edhe dispozita pér garantimin e fitimit té investitoréve té huaj
qé kapitalin e investuar munden lirisht ta nxjerrin jashté shtetit.%®

RMV-ja, ¢do vit e mé tepér, ka shénuar rritje té investimeve té huaja
direkte, edhe até: né vitin 2015, ka kaluar 4 milioné euro; né vitin 2018 - mbi
5 milioné euro. Né vitin 2020, edhe pse ka gené periudhé pandemike, sérish
ka pasur rritje rreth 6 milioné euro; né vitin 2021 ka kaluar mbi 6 milioné euro;
né vitin 2023 ka pasur 7 milioné e gjysmé, ndérkaq né vitin 2024 - 397,5
milioné euro.™

5.1. Vendimi i Gjykatés Kushtetuese t¢ RMV-sé né lidhje me nenin

246 t€ LPDTS-sé

Neni 246 i LPDTS-sé ka gené Iéndé e Gjykatés Kushtetuese t&¢ RMV-
sé, pér vlerésimin e kushtetutshmérisé, megjithaté nuk éshté ngritur njé
proceduré e tillé, me arsyetimin se dispozita e kontestuar ligjore éshté né
pérputhje me dispozitat kushtetuese. Argumentet me kété rast, bazohen né
kompetencén ekskluzive té shtetit, vendosmérisé sé tij pér ta rregulluar kété
céshtje késisoj, pérkatésisht tokat bujgésore dhe paluajtshmérité e tjera té mos
mund té fitohen mbi ¢farédo bazé e as pérmes trashégimisé, gjithmoné nése
respektohen standardet civilizuese pér té drejtén e pronésisé té vendosura me
burimet e sé drejtés ndérkombétare. Sipas vendimit, dispozita e kontestuar i
referohet kushteve né té cilat subjekte té caktuara nuk mund ta fitojné até té
drejté. Si e tillé, ajo nuk hyné né kornizén e garancive kushtetuese té
paragraféve 1 dhe 3 té nenit 30 t& Kushtetutés s€ RMV-sé. Pra, ligji objektiv
pércakton gé subjekte té caktuara, nuk mund té fitojné njé autoritet té caktuar
subjektiv civil dhe kjo nuk mund té konsiderohet kufizim apo privim i njé
autoriteti té tillé, pér arsye se, nuk mund té kufizohet ose té higet dicka qé nuk
ekziston. Sipas té drejtés objektive, shtetasi i huaj, nuk mund té fitojé té drejtén
e pronésisé né toké bujgésore, mbi asnjé bazé dhe ag mé tepér té jeté bartés i
saj. Né rastet kur trashégimia pérfshin toké té tillé dhe né kété rast shtetasit e
huaj jané trashégimtaré ligjoré, né kohén e vdekjes sé testatorit, e drejta e
pronésisé sé késaj toke, nuk mund t’u transferohet trashégimtaréve ligjoré.”™

Sipas mendimit té ndaré té kétij Vendimi, neni i kontestuar 246
paragrafi 1, éshté absolutisht ndalues kur &shté né pyetje fitimi i sé drejtés sé
pronésisé né toké bujgésore né territorin e RMV-sé, mbi ¢farédo baze, gjé gé
nuk ka gené me zgjidhjen e vjetér ligjore. Kjo dispozité, pérve¢ gé i pérfshin
personat fiziké dhe juridiké té huaj, i pérfshin edhe ata persona fiziké té cilét
aktualisht nuk jané qytetaré t& RMV-sé, por gé sipas prejardhjes sé tyre, jané
nga RMV-ja.

89 Vcras na Perry6nmka Cesepra Makenonwja, wien 55, 56, 59.

0 Hapomma Gamka Ha PemyOmmka CeBepna Maxkenonnja, Vegéza né vijim:
https://www.nbrm.mk/direktni_investicii_dvizenja.nspx, (gasur mé: 18.05.2025).

"1 Pér mé tepér shih: Perenvie Ha Ycrasen cyn, V.6p.16/2014 o1 03.06.2015, vegéza né vijim:
https://ustavensud.mk/archives/11389, (qasur mé: 17.05.2025).
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Argumentet juridike, né kété mendim té ndaré, bazohen né até se RMV-
jaaspiron né BE dhe ky liberalizim i tregut, nuk ka gené i lehté edhe pér shumé
shtete té tjera qé jané anétare e BE-sé gé jané adoptuar né kontekstin e ri
juridik té saj. Pér shembull: Sllovakia né vitin 2014 ka miratuar njé ligj té ri,
me té cilin té huajt mund té blejné toké bujgésore, né kushtet ligjore gé vlejné
edhe pér vendasit. Sipas kétij ligji, t& huajt duhet té blejné minimumi 200
metra katroré, té jené prodhues ushgimor, tokat té jeté e punuar paraprakisht
pér até géllim, té mos jeté né aférsi apo né periferi té qytetit dhe té ngjashme.

Kjo dispozité, vlerésohet si diskriminim brutal gé u béhet personave té
huaj dhe té tjeréve té cilét kané té drejté né trashégimi dhe jané shtetas té
RMV-sé. Kjo argumentohet me l8vizjet e migrimit né RMV, kufizim i cili
mund té sjellé né situata té shumta té diskriminimit té qytetaréve té cilét sipas
prejardhjes jané prej RMV-sg, por gé kané marré shtetési té shtetit tjetér, duke
hequr doré nga shtetésia e RMV-sé. Sipas késaj dispozite, kéto persona nuk
kané té drejté té trashégojné proné gé u takojné prindérve apo kushérinjve té
tyre té afért.”

Conclusions and recommendations

The right to property, as established by this research, represents the
most important legal institute of property law and represents a constitutional
category, which is not the case with other property rights. This institute is
considered one of the important factors that affects the economic development
of the state, through foreign direct investment. For developing countries, these
investments are key to maintaining economic stability, due to the great
benefits they offer within the state. A country whose property has strong
constitutional and legal protection, therefore it is distinguished by the rule of
law as well as political stability, according to foreign investors, is considered
the safest place to invest their financial capital, in addition to other factors,
such as: geographical location, infrastructure and others.

Through this work, we have been able to approach an analysis of the
constitutional and legal provisions that contain the right to property as well as
the right of foreign investors to invest in the countries of the Western Balkans.
The statistics have given us different results, which are in line with other
research that has been carried out internationally. Although the results are
strange, because there are countries that do not enjoy strong legal protection
of property rights, they still have a large flow of foreign direct investment than
the opposite. For example, on a global scale, as stated in this research, even
though Brazil and China have weaker protection of property rights, they have
greater investments than other countries or in the Western Balkans, Serbia

2 HW3aBoeHO MHUCNEme Mo mpeaMeToT Y.6p.16/2014 ox 03.06.2015, vegéza né vijim:
https://ustavensud.mk/archives/14001, (qasur mé: 17.05.2025).
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dominates based on statistics, even though Albania has a more favorable
geographical position, but this is justified because Serbia has over time made
legal changes regarding the acquisition and protection of property as other
strategies for attracting foreign investment, even though Albania does not fare
badly in the region, considering the problems it has faced with property.

As a special case, we also have the RNM, although it has satisfactory
figures regarding foreign direct investments, it still has shortcomings regarding
the right to property. These constitutional gaps have been partially tried to be
filled by the Law on Property and Other Real Rights, but not in the proper form,
which would result in positive consequences in the public sphere as mentioned
in this research. Considering the geographical position for foreign direct invest-
ments, the RNM should approach concrete constitutional and legal changes and
follow the examples of constitutions in the region as well as the previous
constitutions of North Macedonia that regulate this issue with property. Article
31 of the Constitution of the Republic of Macedonia, which provides for the
possibility of a foreign person to acquire property rights, should be subject to
changes and the new solution should be more flexible, opening up the possibility
for EU citizens to acquire property rights, in the same manner and to the same
extent as citizens of the Republic of Macedonia. In view of Article 246 of the
Law on Property, which has been the subject of the Constitutional Court, in this
regard, the arguments mentioned in the separate opinion of this decision should
be taken into account, that such a legal provision is discriminatory and prohibi-
tive for foreign persons and other persons who once enjoyed the citizenship of
the Republic of Macedonia, but for various reasons have renounced it and are
deprived of the inheritance of the properties of their parents and other relatives.

And finally, the RNM, following the example of the countries in the
Western Balkans, should consider adopting a special law on foreign direct
investment that would regulate the protection, promotion and encouragement of
foreign investments, offering foreign investors fundamental rights and
guarantees, and the assurance that their investments will be protected and treated
fairly in accordance with internationally accepted standards and practices.
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